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GRUSSWORT

Michael Rembold,
?-? Birgermeister
A Waldstetten

Neubebauung des ehemaligen Kreissparkassenareals Waldstetten

durch die Essinger Wohnbau GmbH

Liebe Interessenten, liebe Mitbiirgerinnen
und Mitbiirger,

mitten im Herzen von Waldstetten bebaut die
Essinger Wohnungshaugesellschaft derzeit
ein echtes Filetstiick: ,Das ehemalige Kreis-
sparkassenareal”.

27 hochmoderne Wohnungen entstehen in
bester Wohnlage. Kurze Verbindungswege zu
umliegenden Ladengeschéften, Backer, Metz-
ger, Apotheke, Arzte und Kinderbetreuungs-
einrichtungen zeichnen das Baugrundstiick
im Besonderen aus. Ebenso befindet sich

eine Einstiegshaltestelle fiir den 6ffentlichen
Personennahverkehr in ndchster Nédhe. Ge-
nauso positiv: Auch die Kreissparkasse Ostalb
investiert in eine biirgerfreundliche Kreisspar-
kassenfiliale im Erdgeschoss des Geb&udes.

Alle Generationen, von Alleinstehenden iiber
Familien und Senioren, werden mit dieser
neuen Wohnanlage in den Blick genommen.
Damit wird auch der Wohnungsdruck etwas
genommen, welcher in unserer quickleben-
digen Gemeinde unterm Stuifen traditionell
vorherrscht. Das stets enge Wohnungsange-
bot ist sicherlich auch darauf zuriickzufiihren,
dass Waldstetten eine iiberdurchschnittliche
Infrastruktur mit Bildungsangeboten, Musik-

schule, Kinderbetreuungseinrichtungen,
Arzten, Badern, Einkaufsmoglichkeiten und
Vereinsangeboten im sportlichen und kulturel-
len Bereich vorweist.

Was immer bedeutender wird, die energeti-
sche Versorgung der Gebdude. Auch in dieser
Hinsicht Iasst die Wohnanlage keine Wiinsche
offen. So bin ich dankbar dafiir, dass mit der
Essinger Wohnbau GmbH und der Kreisspar-
kasse Ostalb zwei starker Partner zusammen-
gefunden haben. Beide tragen damit zur stéd-
tebaulichen und wohnlichen Bereicherung der
Waldstetter Ortsmitte in erheblichem Mal3e
bei. Und dies in einer Gemeinde, welche ge-
segnet ist von einer faszinierenden Natur und
Landschaft. Wer jedoch das stédtische Flair
sucht, ist in ein paar Autominuten in Schwaé-
bisch Gmiind und Géppingen.

So sind unsere Gemeinde und ich persdnlich
dankbar dafiir, dass in einer Zeit schwieriger
wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Rah-
menbedingungen die Essinger Wohnbau GmbH
und die Kreissparkasse Ostalb zu so einem
auBergewdhnlichen Engagement bereit sind.

In herzlicher Verbundenheit
Michael Rembold
Biirgermeister

IM HERZEN DER DREI KAISERBERGE
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—— INDIVIDUELL UND HOCHWERTIG GEPLANT

Die AuRenfassade wird mit warmen Erdfarben gestaltet und ist in edlem
und widerstandsfahigem Echtholz ausgefiihrt. Durch auskragende Decken
und teils zuriickgesetzte Geschosse entstehen eine Vielzahl reizvoller

] Dachterrassen. Wir verbinden moderne Formen mit bewéhrten,

natiirlichen Oberflachen.




Das Projekt zeichnet sich durch seine zentrale Lage in der Ortsmitte
von Waldstetten aus. Hier haben Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten
in nachster Ndhe, eben und fulllaufig leicht erreichbar.
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—— WAHLEN SIE IHRE WUNSCHWOHNUNG
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1=ZIMMER- WOHNUNGEEN 29 ~ 30 m?

2- ZIMMER WOHNUNGEN 50 = =70 m?
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ZAHLREICHE BODENTIEFE FENSTER
BRINGEN LICHT UND POSITIVE
STIMMUNG |

e 1 |
———mi ) —— —L—'._.

P

ATTRAKTIVE AUSSTATTUNG

§- ¥ X
o L
s _"th . (TH
! o /
Sy

i } A
- 15

iy

Die Bader werden mit einer Echtglas-Duschkabine und gro3formatigen Fliesen ausgestattet.
In den Badern werden Markenprodukte z.B. der Firmen Geberit, Hansa, Kaldewei, Laufen und

[ § |
Kermi eingebaut. Die Rollladen und AuBenjalousien werden elektrisch bedient. Die lichte Raumhdhe
der Wohnungen von ca. 2,50 m und 2,60 m im Dachgeschoss verstérkt diese Atmosphére zusétzlich.
Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung fiir wohlig warme Raume. Die Mdblierung kénnen
Sie so ohne Riicksicht auf Heizkdrper gestalten.
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GENERATIONENGERECHT

BEQUEM
9 BARRIEREARM
SIUFENLOS
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G HAUSZUGANGE OHNE STUFEN

Wege und Rampen gleichen den Héhenunterschied aus.

Bl

AUFZUG

Von Keller und Garage bis zum Dachgeschoss.

BODENEBENE DUSCHE

Praktisch, leicht zu reinigen und optisch attraktiv.

BARRIEREARMER BALKONZUGANG

Auf Wunsch fiir viele Wohnungen moglich.






Alle Wohnungen erhalten eine Tiirsprech-
anlage mit Video und LCD-Bildschirm.
Diese kann iiber eine App mobil bedient
werden, auch wenn Sie nicht zuhause
sind. Die FuBbodenheizung kann eben-
falls iiber eine App gesteuert werden.
Diese beiden Grundmodule sind in der
Standardausstattung enthalten.

Weitere Module wie die Steuerung der
elektrischen Rollladen und Jalousien
sowie der Wohnungsbeleuchtung kénnen

eMOBILITY

als Sonderwunsch ausgefiihrt werden.

Treppenhauser, Flure und die Tiefgarage

sind mit stromsparender LED-Beleuch- Auf Wunsch werden

4 Stellplatze in der Tief-
tung ausgeriistet.

garage mit einer Lade-
station fiir Elektrofahr-

zeuge ausgestattet.
Das System verfiigt

iiber ein integriertes
Lastenmanagement.

SMART HOME

FUR D
ZUKU
GERDS

SICHERHEIT

Uber App und LCD-Bild-
schirm die Haustiir im
Blick behalten.

Von iliberall bequem und

mobil zu bedienen.

Abbildung exemplarisch



— DIE NEUE FREIHEIT

IHRE PAKETBOX
IM OBJEKT

Multifunktionaler Einsatz
Die myRENZbox ist die intelligente
Ubergabe-Plattform fiir Pakete
und auch fiir alle anderen Waren.
Durch die flexible Vernetzungs-
moglichkeit der myRENZbox-Sys-
templattform mit beispielsweise
unterschiedlichen Zustellern,
Lieferdiensten, Warenwirtschafts-
systemen, Webshops oder Quar-
tiersoftware ist die myRENZbox
multifunktional einsetzbar.

Empfangen und Versenden
rund um die Uhr

Die myRENZbox macht den Emp-
fang und Versand von Paketen
von zu Hause aus zum Kinderspiel
—egal, ob die Bewohner anwe-
send sind oder nicht. Zustellung
und Riicksendung sind mit vielen
Paketdienstleistern moglich — 24
Stunden am Tag, sieben Tage die
Woche.
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Einfach in der Handhabung
Uber die Systemplattform sind
Zustelldienste, Hausverwaltung
und Bewohner direkt miteinander
vernetzt. Die Bedienung erfolgt
tiber das Touchdisplay der An-
lage, das myRENZbox Portal fiir
Benutzer bzw. Betreiber sowie
die myRENZbox App.



EFFIZIENZHAUS KFW 40 PLUS

Der Primérenergiebedarf des Projekts ist 60% niedriger als im Gebdudeenergiegesetz vorgesehen.

Erreicht wird dies durch eine umweltfreundliche Bauweise mit mineralischer Ddmmung im Fassaden-
bereich und sehr gut ddmmenden Fenstern mit Dreifachverglasung.

Das Gebaude wird durch eine hocheffiziente Luft-Warme-Pumpe beheizt. Diese wird u.a. durch den
Okostrom der eigenen PV-Anlage betrieben.

Das Plus: Die PV-Anlage wird mit einem Batteriespeicher ausgeriistet.

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/(m2-a)
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Primarenergie dieses Gebaudes
kWh/(m2-a)

ERFULLUNG HOCHSTER NACHHALTIGKEITS-
ANSPRUCHE DURCH:

— Reduzierung von CO; Emissionen bei der Verwendung von Holz im Bereich der Fassade

— Lokale Handwerksfirmen garantieren kurze Wege

J

— Begriinte Dacher

— Nachhaltiges Regenwassermanagement

DRIGER VE

— E-Mobilitat

REDUZIERTE ENERGIE- BZW. NEBENKOSTEN

Der geringe Energieverbrauch des Gebaudes wirkt sich direkt auf die Energiekosten der Bewohner aus.

Die Energiekosten reduzieren sich, da Umweltwarme vor Ort in Warme fiir Raumheizung und

Warmwasser umgewandelt wird.

Durch nachhaltige Konstruktion und Planung wird bei gleichem Nutzerverhalten weniger Energie

verbraucht.
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EINE WERTHALTIGE KAPITALANLAGE

Der langfristige Wert und damit auch der Wiederverkaufswert von nachhaltigen Immobilien wird

héher eingeschétzt als bei weniger nachhaltigen Geb&duden.

Griinde dafiir sind der geringe Energieverbrauch bei gleichem Nutzungsverhalten und die zukiinftig

strengeren gesetzlichen Vorschriften fiir Gebaude in Deutschland.

Durch die Erreichung des Effizienzhaus 40 Plus Standards wird der Kundennutzen {iber den

gesamten Lebenszyklus maximiert.

Zudem schiitzt die Investition in eine Immobilie vor Inflation und dient als Vorsorge fiir die Rente.




—— UNSER SERVICE

MUSTER
WOHNU
BESICHT|S
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SIE HABEN INTERESSE? TR |

Wir informieren Sie ausfiihrlich - vereinbaren Sie
gerne einen Beratungstermin vor Ort oder in unserer

Musterwohnung in Essingen.

07365 9603-33

UBERZEUGEN SIE SICH BEI EINER BESICHTI-
GUNG UNSERER NEUEN MUSTERWOHNUNG

IN ESSINGEN VON DER AUSSTATTUNG UND

AUSFUHRUNGSQUALITAT.

Kooperation mit LEICHT Wohnkaufhaus
Zu jeder Wohnung bieten wir Ihnen

eine attraktive Einbaukiiche an. Ein
Mehrwert nicht nur fiir Kapitalanleger.



R KAUFER, DIE IHRE WOHNUNG
HT SELBST BEZIEHEN, BIETEN
GER WOHNBAU gug

KAPITALZ CE. *
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KAPITALANLEGERSERVICE IN DER ) BE" ZUSATZLICH BIETEN WIR
ERSTVERMIETUNG KOSTENFREI: / ERW LTUNG  FUREIGENTUMER UNSERE
_ . MIETVERWALTUNG AN:

Werbung inklusive ird nach de>r Fertigstellung

L : einer p n Hausverwaltung
Besichtigungstermine _ : Umfangreicher Service wahrend der

Bonitatspriifung des Mieters — . Mietzeit auf Wunsch
g des Treppenhauses und der

Mieterauswahl und Vorstellung eines geeigneten Mieters ‘ sflachen sowie die Garten-

Wir sind Ansprechpartner fiir Ihre Mieter und

. en e v, e roT THa s ist tibernehmen die klassischen Vermieteraufgaben
Mietvertragserstellung fiir Sie, z.B. Nebenk brech Koordi
diensil B en. iir Sie, z.B. Nebenkostenabrechnung, Koordi-

Begleitung der Wohnungsiibergabe nierung von Reparaturen, Betreuung von Mieter-

\ Bewohner miissen aulRerhalb ihrer Woh- wechsel etc.
Ummeldung der Z&hlerstdnde \ng keine Arbei.usﬁ]hren.




NEUE MITTE WALDSTETTEN
1 Gut, besser, Waldstetten — attraktiver

HE
und gesuchter Wohnort
1 U G U I 7 G R U N D E 2 Mittendrin — hervorragende

Infrastruktur

" A
o

o 3 PV-Anlage, Ddmmung, Luft-Warme-Pumpe
Effizienzhaus 40 Plus

KfW-Férderung mit zinsglinstigem Darlehen
und Tilgungszuschuss

5 E-Mobilitat und Paketbox,
Smart-Home Ready - Zukunftsthemen

Schwellenfrei, generationengerecht
far Jung und Alt

Hausmeisterbetreut — Sie mussen sich
I auBerhalb der Wohnung um nichts kimmern

Erstvermietung kostenfrei, auf Wunsch
Komplettbetreuung des Mieters — Mietverwaltung

Erfahrener Bautrdger — viele Referenzen
7 in Waldstetten und Gmiind

1 o Gepriifte Qualitat: Uberwachung durch
offentlich bestellten Bausachverstdndigen



—— ESSINGER WOHNBAU GMBH

UNSERE
REFERENZEN

Unsere gesamten Referenzen finden Sie unter
www.essinger-wohnbau.de oder direkt mit diesem QR Code. Wohnen am Rechbachweg
Waldstetten
55 Eigentumswohnungen

Hugo-Haring
Architektur-
auszeichnung
2020
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EsSINGER
WOHNBAU

Essinger Wohnbau GmbH, Zum Weinschenkerhof 2, 73457 Essingen, www. essinger-wohnbau.de

Alle Angaben und Darstellungen in dieser Broschiire wurden mit groRter Sorgfalt zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit zur Zeit der Prospektherausgabe
tberpriift. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch nicht ibernommen werden. Projektvisualisierungen sind nicht verbindlich und kénnen
Sonderwiinsche enthalten. Verbindlich fir die Ausfiihrung sind allein die bei Abschluss eines Vertrages beurkundeten Unterlagen inklusive Baubeschreibung
und die genehmigten Bauplane. Wir statten die Geb&ude mit zahlreichen barrierefreien Elementen aus, ohne jedoch alle Teile der DIN 18025 und DIN 18040
umzusetzen. Gerne beantworten wir lhre Fragen. Abbildungen: © Essinger Wohnbau GmbH: Seite 2, 3, 6, 7, 10, 11, 24, 25; © Adobe Stock: Seite 16, 17, 28, 29,
30, 31; © ABL: Seite 21; © Busch-Jaeger Elektro GmbH: Seite 21; © Erwin Renz Metallwarenfabrik GmbH & Co KG: Seite 23; © Tobias Holzinger: Seite 26, 27;
© Andreas Wegelin: Seite 33; © Brigida Gonzéles: Seite 35; Gestaltung: werk30, Essingen

—— UNSER PROJEKT. IHRE WOHNUNG.

BERATUNG & '
VERKAUF:
07365 96033




